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OSSZEFOGLALAS

A vadaszati haszonbérletek dijképzésének megértése egyre fontosabb a féldtulajdonosok, a
vaddaszatra jogosult szervezetek és a szakpolitika szamara. A nemzetkozi szakirodalom alapjan a
hedonikus armodell hatékony mddszert kinal a bérleti dijak meghatarozo tényez6inek feltarasara.
A tanulmany attekinti e modell elméleti alapjait és alkalmazasait, kiilonos tekintettel a vadaszati
szektorban végzett kutatdsokra. Az eredmények szerint a bérleti dijakat elsGsorban a terilet
természeti adottsagai, a vadallomany nagysaga és Osszetétele, valamint a szerz6déses feltételek és
a piaci kornyezet alakitjdk. Bar az egyes orszagok és régidk tapasztalatai eltérnek, a f6bb
osszefliggések konzisztensen megjelennek: a nagyvadfajok jelenléte, a valtozatos élGhely és a jobb
megkozelithet6ség rendszerint magasabb bérleti dijjal jar. A magyar szabdlyozasi kérnyezetben,
ahol a dijmegallapitds nem egységes és gyakran konfliktusforras, a hedonikus modellek
tudomdanyosan megalapozott eszkdzt nyudjthatnak egy atlathatébb, fenntarthatébb dijkalkulacids
rendszer kidolgozasdhoz. A tanulmany rdvilagit arra is, hogy a hazai vizsgalatok sikeréhez
elengedhetetlen a szélesebb adatbazis és az egységes moddszertani keretek kialakitasa, valamint
kijeloli a tovabbi kutatdsok irdnyait, ideértve a vadkarok, a rekredciés hasznositas és a piaci
mechanizmusok részletesebb vizsgalatat.

Kulcsszavak: vaddszati haszonbeérleti dij, hedonikus drmodell, vadgazddlkodds
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1. BEVEZETES

Magyarorszagon a vadgazdalkodas évszdzadok ota meghatdrozé eleme a tdrsadalmi és gazdasagi
életnek, nemzetgazdasagi jelent6sége pedig ma is figyelemre mélto, kiilléndsen a vadaszturizmus, a
vadgazdalkoddasbdl szarmazo bevételek és a munkahelyteremt6 szerepe révén. Ennek megfelel6en
jogi és intézményi szabdlyozasa is hosszu torténelmi multra tekint vissza. A jelenleg hatalyos, 1996.
évi LV. torvény a vad védelmérdl, a vadgazdalkodasrdl és a vadaszatrél e torténelmi fejlédés
eredményeként jott létre, és a foldtulajdonhoz kapcsolt vaddszati jog elvén alapul.

E torvény tobbek kozt rendelkezik a vaddszati jog haszonbérletének szabalyairdl, a haszonbérleti
szerz8dés kotelezd tartalmi elemeirdl, valamint a haszonbérleti dij mértékének megallapitasanak
madjardl is (Mikéd et al., 1996; Rénai és Samu, 2013). A vadaszati jog gyakorlasanak legelterjedtebb
formaja a haszonbérleti rendszer, amelyben a vadaszteriiletek id6ben korlatozott hasznositasa
szerz6déses formdaban torténik, jellemz&en vadasztarsasagok altal. A haszonbérleti dij megallapitdsa
azonban sok esetben nem tamaszkodik egzakt, objektiv értékelési mddszerekre, és jelent8s
eltérések mutatkoznak a kiilonb6z6 régidk és vadgazdalkodasi egységek kozott. A jogalkotd ugyan
biztosit mozgasteret a felek — a féldtulajdonos és a haszonbérl6é — kozti megdllapodasra, de az
alkalmazott dijak mogott sokszor hianyzik a gazdasagilag megalapozott szamitas (Mikd et al., 1996;
Kirdly et al., 2003).

A vadaszati jog haszonbérlete — vagyis egy foldtulajdonos vaddszati joganak bérbeaddsa vadaszati
célokra — szamos orszagban elterjedt gyakorlat, amely a maganfoéld-tulajdonosok szdmara jelentds
kiegészit6 jovedelemforrast nyujthat (Benson, 2001; Shrestha és Alavalapati, 2004). Ennek
kovetkezményeként a vadaszati haszonbérletek gazdasagi elemzésében egyre nagyobb figyelmet
kapnak azok a kozgazdasagi modszerek, amelyek képesek szamszerdsiteni a terlileti és piaci
tényez6k hatdsat az arképzésre. Ezek kozll kiemelkedik a hedonikus darmddszer, amely mas
terlileteken mar széles kérben alkalmazott, de a vadaszati piacokon csak az utdbbi évtizedekben
kezdett elterjedni (Rosen, 1974; Freeman, 1993).

A haszonbérleti dijak hazdnkban is nagymértékl heterogenitast mutatnak, amit a természeti
adottsagok, a vadallomany jellemzdi és a szerz6déses feltételek egyarant befolyasolnak. Eppen ezért
merdlt fel az igény egy olyan objektiv modellre, amely a vadaszteriiletek jellemz&i alapjan segithet
meghatdrozni a realis bérleti dijat. Magyarorszagon az érvényben levé jogszabaly meghatarozza azt,
hogy a vadaszati jog a foldtulajdonosé, de a bérleti dij megallapitdsdhoz nem ad konkrét
madszertani Utmutatot (1996. évi LV. torvény), ezért kiilonosen aktualis ez a kérdés.

Gyakran konfliktusok kiinduldpontjaként szolgal a foldtulajdonosok és a vaddszatra jogosult felek
kozott az, hogy az elmult évtizedben nem alakult ki egységes gyakorlat a dijképzésre. Tehat a
hedonikus modell alkalmazasa a vadaszati szektorban tudomanyosan és gyakorlatilag is indokolt:
segithet feltarni, mely tényez6k mennyire befolyasoljak a bérleti dijakat, s ezaltal alapot adhat egy
atlathatdbb, igazsagosabb dijképzéshez. Osszességében vilagit rd mindez a téma jelent&ségére
(Mingie et al., 2017; Abauiji et al., 2024).

Jelen tanulmany célja, hogy attekintést nyujtson a hedonikus armodellrél és bemutassa annak
nemzetkozi alkalmazasait a vadaszati haszonbérleti dijak vizsgalataban, beleértve a legfontosabb
kutatasi eredmények 6sszegzését és a hazai vonatkozasokat is. E munka ezaltal hozzajarul egy olyan
atfogo kép kialakitasdhoz, amely alapot teremthet egy objektivebb és fenntarthatdbb haszonbérleti
dijképzési rendszer megvaldsitasahoz Magyarorszagon.
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2. A HEDONIKUS ARMODSZERROL ALTALANOSAN

A hedonikus drmddszer a kdzgazdasagtanban széles korben alkalmazott eszk6z, amely aruk vagy
szolgdltatasok implicit értékdsszetevdinek meghatdrozdsara szolgal a piaci arak alapjan. Az
armadszer lényege az, hogy egy heterogén joszag — példaul egy lakéingatlan vagy mads olyan termék,
amely tobb tulajdonsag kombindacidjabadl all — arat ezen tulajdonsagok fliggvényeként értelmezziik.
Mindezek altal feltdrhatd, hogy az egyes jellemz6k mekkora részét teszik ki a teljes arnak, vagyis
mennyit hajlanddak fizetni a vasarldk egy-egy tulajdonsagért (Lancaster, 1966; Rosen, 1974).

A moddszert Rosen (1974) klasszikus tanulmanya formalizélta, de gyakran emlitik korai el6zményként
Waugh (1928) zoldségpiaci elemzését is. A hedonikus modell a gyakorlatban jellemz&en statisztikai
regresszioelemzés formajaban valdosul meg: az adott jészag piaci arat fligg6 valtozoként a joszag
tulajdonsagai magyardzzak, és a regresszios egyltthaték az egyes tulajdonsagok implicit ardra
utalnak (Taylor, 2003; Szerényi, 2005).

A hedonikus armodell szdmos terileten bizonyitott az elmult évtizedekben. Tipikus alkalmazasi
terlilete az ingatlanpiac, ahol segitségével becslik példaul a lakéingatlanok értékében a lokacios
tényezbk, kornyezeti jellemz6k (pl. levegéminGség, zajszint, panorama), vagy a kozeli szolgaltatdsok
(iskoldk, parkok) hatdsat (Garrod és Willis, 1999; Szerényi, 2005).

Hasonléképp a munkaerGpiacon a hedonikus (kompenzaciés) bérmodellek segitségével becslik,
mekkora bérfeldr sziikséges a munkavallalok szamara egy-egy kellemetlen vagy kockazatos
munkakorilmény (pl. munkabiztonsagi kockazatok) vallaldsdhoz — ezen az elven nyerhetd ki a
statisztikai életérték fogalma (Viscusi, 1993).

Ugyancsak haszndljdk nem-piaci javak értékelésére a kornyezeti kdzgazdasagtanban: példaul az
életmindség javulasanak pénzbeli értékét lehet megbecsiilni kérnyezeti karok csokkenése esetén, a
lakdsarak valtozasan keresztil (Freeman, 1993). Hasonléd mddon a hedonikus értékelést alkalmaztak
a pisztranghorgdszat outfitter (horgasztatasi) szolgdltatasainak piacdn is a Sziklds-hegység nyugati
részén (Pitts et al., 2012).

E szemléletet erGsiti egy észak-karolinai vizsgdlat is: a nyilvanos vadaszteriiletek kozelségének
ingatlandrakra gyakorolt hatdsat elemezték hedonikus arelemzéssel. A vizsgdlat eredményébdl
kidertl, hogy a lakdingatlanok eladasi ara egyes térségekben né a koézeli dllami vadaszterilet
hatdsara, ugyanakkor a kdzvetlen szomszédsag bizonyos helyzetekben értékcsokkenést idézhet eld
(példaul a vadaszat okozta zaj és biztonsagi aggodalmak miatt). Ezek a pozitiv vagy negativ hatdsok
a helyi tarsadalmi-kérnyezeti kontextustol figgenek — példdul attél, hogy van-e a kozelben mas
védett terlilet —, ami azt jelenti, hogy a vadvédelmi célu teriileteknek a kdrnyezs ingatlanértékekre
vald hatdsa er6sen helyfligg6 (Casola et al., 2022).

A madszer el6nye, hogy valds piaci dontéseken alapuld (revealed preference) értékeket ad, nem
pedig hipotetikus felmérésekre tamaszkodik, igy a kapott eredmények a fogyasztok tényleges
fizetési hajlanddsagat tikrozik egy-egy tulajdonsagért. A modszer f6 elénye, hogy valds piaci
adatokra épit, igy a fizetési hajlanddsag implicit modon, de tényleges tranzakcidkon keresztil
becsilhet6. Ez kiilondsen hasznos lehet akkor, amikor kdzvetlen piac nincs a vizsgalt joszagra
(példaul a tiszta levegbre nincs 6nalld piac, de a lakdsarakon keresztiil a levegbminGség értéke
szamszerUsithetG) (Cropper és Oates, 1992; Freeman, 1993).

A modszer flexibilis: tetsz6leges szamu és tipusu jellemz6 beépitheté a modellbe, amennyiben azok
szamszer(sithet6ek, és a rendelkezésre all6 adatok lehet6vé teszik. Ezenkivil a hedonikus
modellekbdl nyert implicit arak jol haszndlhaték koltség-haszon elemzésekben és szabalyozasi
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dontések megalapozasahoz, hiszen megmutatjadk, mekkora jéléti nyereség vagy veszteség tarsul
egy-egy tulajdonsag valtozasahoz (Taylor, 2003; Palmquist, 2005).

A hedonikus modell ugyanakkor szdmos maddszertani kérdést vet fel, emiatt fontos megemliteni
korlatait is, melyet az 1. tdbldzatban foglaltunk ossze.

1. tabldzat: A hedonikus modell alkalmazdsdanak modszertani korldtai

Korlatozo tényez6 Magyarazat
Adatigényesség Nagy mennyiség(, j6 minGségli adatra van sziikség az egyes attribdtumok
hatdsanak elkllonitéséhez.
Omitted variable bias Ha egy fontos jellemzé kimarad, a modell torzulhat — példaul a vadallomany
mindségének hidnyaban a teriilet mérete ,veszi fel” annak hatasat.
Piaci feltételek A médszer versenyzGi piacot és teljes informacidt feltételez. Valddi piaci

tokéletlenségek esetén a megfigyelt hedonikus fliggvény eltérhet az elméleti
idedltol. Kevés tranzakcid esetén példaul az arak eltérhetnek a tényleges
implicit értékektdl.

Feltarhato tartomany Csak a mintaban valtozd és a szerepl6k dltal észlelt jellemzbk értéke
becsiilhetd. Uj, példatlan vagy nehezen mérhetd mindségi aspektusok
jelennek meg kozvetlenil a modellben.

Kblcsonhatasok és A jellemzdk hatdsa gyakran nemlinearis vagy kolcsonhatdsos. Ennek

nemlinearitas kezelésére specidlis modellformak alkalmazasa szlikséges - interakcids
valtozok, négyzetes tagok, Box—Cox transzformacidk stb.

Forras: Cropper és Oates (1992); Ekeland et al. (2004); Halvorsen és Palmquist (1980); Messonnier és Luzar
(1990); Palmquist (2005).

A szakirodalomban konszenzus, hogy egyetlen piacon egy hedonikus becslésb6l az egyéni
preferencidk (keresleti gorbék) kozvetleniil nem mindig azonosithatok erds feltételezések nélkiil.
Mindazonadltal az “elsé lépcsés” hedonikus modellek — azaz az ar és jellemz6k kapcsolatanak
becslése — rendkivil értékes informaciét adnak az egyes tulajdonsagok implicit arara vonatkozdan,
és széles korben hasznalatosak az alkalmazott kbzgazdasagi kutatdsokban (Taylor, 2003).

3. A HEDONIKUS ARMODELL ALKALMAZASA A VADASZATI HASZONBERLETI VIZSGALATOKBAN

3.1 Arat befolyasolé tényez6k a vadaszati haszonbérleteknél

A nemzetkozi szakirodalom szdmos olyan tényez6t azonositott, amely érdemben befolyasolja a
vadaszati haszonbérleti dijak alakulasat. Ezek a tényez6k harom f6 csoportba sorolhaték: a teriilet
fizikai és bioldgiai jellemzGi, a vadallomany és a vaddaszati lehet6ségek jellemzGi, valamint a
szerz6déses és piaci paraméterek (Mozumder et al., 2007). Az atfogd szakirodalmi 6sszegzések
ramutatnak arra is, hogy a vadaszati haszonbérlet piacat nemcsak az egyedi armeghatarozd
tényez6k, hanem szélesebb gazdasagi és szabdlyozdsi szempontok is alakitjdk (Mozumder et al.,
2007; Munn és Hussain, 2014).

Munn és Hussain (2014) szakkonyvi fejezetiikben attekintik a vaddszati haszonbérleti piacok
strukturdjat és gazdasagi vonatkozasait: ismertetik a vadaszati jog szabalyozasi kereteit az USA-ban,
majd 0sszegzik a vaddszati bérbeadas kinalati és keresleti oldalanak kutatdsi tapasztalatait. Kiemelik
a foldtulajdonosok bevételi motivacioit (példaul, hogy a vaddszatért kapott dij 6sztonozheti az
él6helyek fejlesztését, és bizonyos régidkban meghaladhatja a hagyomdanyos mez&gazdasagi haszon
értékét). Foglalkozik a vadaszok fizetési hajlanddsagaval is — egy vagy tobb teriilet bérlésére —, illetve
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ramutat a regionalis eltérésekre (pl. egyes déli allamokban a vadaszati célu foldhasznalat a
legjévedelmez8bb hasznositas). Osszességében azt hangsulyozza a tanulmény, hogy a vadaszati
turizmus és bérbeadas lényeges vidékgazdasagi tényez8, amely munkahelyeket teremt és noveli az
erd6- és mez6gazdasagi terlletek értékét (Munn és Hussain, 2014). Mindez azt is jelzi, hogy a
vadaszati haszonbérleti dijak hatasai nemcsak a kdzvetlen bevételekben, hanem a foéldtulajdon
értékében is megjelennek. Hussain és munkatarsai (2013) észak-mississippi tranzakciés adatokon
végzett hedonikus elemzésikben kimutattdk, hogy minden 1 USD/acre-rel magasabb bérleti dij
atlagosan 0,8%-kal noveli az erd6teriiletek piaci értékét. Eredményeik arra utalnak, hogy a bérleti
dijak jovedelme tékésil a foldarakba, igy a vadaszati lehetéségek kdzvetett mdédon a termdéfold
hosszu tavu értéknovekedéséhez is hozzajarulnak.

A vadaszati jog bérbeaddsa az Egyesiilt Allamokban, Eszak-Eurépaban és Magyarorszagon egyarant
ismert és alkalmazott szolgaltatas, de eltérd torténeti hattérrel rendelkeznek és miikodnek. Az USA-
ban mar a 20. szdzad kdzepétdl virdgzo piac alakult ki. A kutatdsok azt mutatjak, hogy a bérleti dijat
f6leg a trofeds nagyvadak (kiilondsen a fehérfarku szarvas) jelenléte hatdrozza meg az orszagban; a
teriilet mérete és mas tényez6k kisebb szereplek (Livengood, 1983; Guynn és Busch, 1988). Az
amerikai adatok alapjan a nagyobb teriletek hektdaronkénti dija alacsonyabb, viszont egyes élGhelyek
(pl. artéri erd6k) kiugréan magas bevételt hoznak. Emellett a profi vadgazdalkodas is ndveli a bérleti
dijat. A regiondlis eltérések is jelent6sek: példaul a Mississippi-deltavidéken joval magasabb dijakat
kérnek, mint a tengerparti siksagon, a jobb vadallomany és a presztizs okan (Rhyne et al., 2009).
Danidban a foldtulajdonosoknak lehet&sége van bérbe adni a vadaszati jogot, ami fontos bevételi
forrast jelent az orszdgban. A dan adatok szerint hasonld tényez6k hatnak az arakra, mint az USA-
ban: a valtozatos, lombos erd6kért magasabb dijat fizetnek, mig a monoton fenyves kevésbé vonzo,
és a nagyobb teruletek hektaronkénti dija itt is alacsonyabb (Meilby et al., 2006).

Svéd kutatasok igazoltdk, hogy a terilet nagysdga, a vadallomany és a fekvés mind szamit.
Kimutattadk azt is, hogy a hasonld adottsagu, egymashoz kozeli teriiletek dijai hasonldak, tehat a
helyi viszonyok és vaddszati kultura is befolyasolja az arakat (Mensah és Elofsson, 2015).

Sajatos skandinav eredmény, hogy a nagyragadozok (farkas, hiuz) jelenléte csokkenti a bérleti dijat,
valdszinlileg a vadallomany nagyragadozdéknak készonhet6 csokkenése miatt. Mindezt részletesen
is kimutatta egy skandindv vizsgalat: Dél-Svédorszagban megvizsgaltak a nagyragadozok
jelenlétének a vadaszati bérletek arara gyakorolt hatdsat. A hedonikus modell alapjan azt az
eredményt kaptak, hogy a nagyragadozdk felbukkandsa csdkkenti a bérleti dijakat, feltehet6en
amiatt, hogy a ragadozoék visszafogjak a vadallomanyt és rontjak a vadaszati éiményt. Az eredmény
ravilagit, hogy a vadgazdalkodas kils6é tényez6i — mint a ragadozdallomany — jelentés befolyast
gyakorolhatnak a bérleti dijakra (Mensah et al., 2019). Egy masik svédorszagi vizsgalat (Lozano et
al., 2020) szintén a nagyragadozoék hatasat elemezte, de kiegészitve a szabalyozott ragadozévadaszat
tényezdjével. A hedonikus modell eredményei szerint a farkas és a hiuz jelenléte csdkkenti a vaddszati
bérleti dijakat, de a hilz hatdsa er6sebb és tetemesebb. A medidn regresszidk alapjan egy Uj
farkasterulet implicit hatasa mintegy 15%-kal nagyobb, mint egy Uj hiuzterileté. A barnamedvék
esetében kozvetlen negativ hatasra nem talaltak bizonyitékot, ugyanakkor a szabalyozott,
engedélyhez kétott medvevaddszat pozitiv és szignifikdns hatdssal birt a bérleti dijakra, ami arra utal,
hogy a nagyobb medvedllomany kézvetetten nettd gazdasagi el6nyokkel jarhat.

Egy Ujabb svédorszagi, dinamikus térokonometriai elemzés kimutatta, hogy a hiuz predacidja
szignifikdnsan mérsékli az 6z-elejtések szamat (helyben és a szomszédos terlileteken egyarant), mig
a farkasok jelenléte a javorszarvas-teritéket korlatozza az adott térségben. Mivel a ragadozok
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visszafogjak a zsakmanyallat-allomanyt és ezzel a vadaszati hozamot, hatasuk kozvetetten a bérleti
dijak csokkenésében is megnyilvanulhat (Lozano et al., 2023).

Magyarorszagon a vaddszati jog piaci bérbeaddsa az 1996-os torvény Ota lehetséges. A
foldtulajdonosok a teriileteket jellemzéen vaddasztarsasagoknak adjdk ki, de a dij szabad
megallapodas targya — ez gyakran konfliktushoz vezet, mivel nincs objektiv mérce. A kutatasok
szerint itthon is hasonld tényez6k mozgatjak az arakat, mint kilféldon (K6halmy és Markus, 1996;
Kirdly et al., 2003).

Hazankban a vaddszati okondmiai Osszefliggések feltardsdval, valamint az ezekhez kapcsolédo
modellek és mddszerek kidolgozasaval foglalkozo teriilet kevéssé kutatottnak szamit; e szlk kord
vizsgalatok kozil kiemelkedik K6halmy és Markus (1996) munkaja, akik els6ként tettek kisérletet
arra, hogy tudomanyosan megalapozzdk a haszonbérleti dijak meghatarozasat. Kutatdmunkajuk
soran a vadaszati haszonbérleti dij megallapitasara kidolgoztak egy javaslatot. El6vették azokat a
tényezbket, illetve Osszetev6ket, amelyeket egyrészt a jogszabaly alapjan, masrészt ezen felll
érdemes figyelembe venni a haszonbérleti dij megallapitdsakor. Lényeges ismérvként tekintettek a
vadaszteriilet kiterjedésére, melynek mérete emelheti a bérleti dij atlagos nagysagat.
Megallapitasuk szerint a vaddszteriilet feltartsaga, azaz a vadgazdalkodasi és vaddszati
berendezések megléte emeli, hidnya csokkenti a bérleti dijat. A kozuti gépjarmUforgalmat azért
tartjak lényegesnek, mert a vaddal valé Gtkozéseken tul a nehezebben biztosithatd vadvédelem is
befolyasold tényezét jelent. Igy a nagy gépjarm(i forgalom negativ médon befolyasolhatja a bérleti
dijat. Ugyancsak negativan hatd tényezd a természetvédelmi kotottség, a vadallomany kezelését
vagy hasznositasat befolyasold korlatozdsokkal (K6halmy és Markus, 1996).

A vaddaszati haszonbérleti dijat meghatdrozo tényez6ket Battay vizsgdlta skandindv kutatdsokra
tdmaszkodva. Doktori értekezésében két megye, Bdcs-Kiskun és Nograd megye vaddszati
haszonbérleti adatait elemezte az adott teriiletek vadallomanyanak Osszetétele és minGsége
alapjan. Vizsgalta a vadaszteriletek él6helyi adottsagait, az erdéteriletek aranyat, valamint
elemezte a vadaszteriiletek févarostdl vald kozuti tavolsdgat. Battay (2020) doktori kutatdsaban
tobbvaltozds regresszids analizissel kimutatta, hogy a vadaszati haszonbérleti dijat jelentGs
mértékben befolydsolja a nagyvad (kulondsen gimszarvas) jelenléte, a teriilet erdésiltsége,
valamint a févaroshoz vald kozuti tavolsag. Az altala vizsgalt két megyében megfigyelhetd, hogy az
erd6s-dombos, szarvasban gazdag Négradban szignifikansan magasabbak a dijak, mint az alfoldi,
aprévadas Bacs-Kiskunban, és a Budapesthez kozeli teriileteken is magasabb dijakkal talalkozunk a
koncentralt kereslet miatt.

Ezek az eredmények 6sszhangban allnak a nemzetkézi tapasztalatokkal, ami ravilagit arra, hogy bar
a piacok fejl6dése eltérd lehet régidonként, a bérleti dijakat alapvetéen meghatarozé tényezd6k és az
azokat alakité szempontok meglep&en hasonléak.

3.1.1 Teriileti és kornyezeti jellemz6k

A vadaszteriilet mérete az egyik legkézenfekvébb armeghatdrozd tényezd, ugyanakkor hatdsa nem
egyértelmden aranyos. Toébb tanulmany is kimutatta, hogy az egységnyi teriletre juté bérleti dij
gyakran csokken a teriilet nagysaganak novekedésével (azaz a nagyobb vadaszteriiletek fajlagosan
olcsébbak). Ennek magyardzata egyrészt az, hogy a nagy kiterjedés( terileteket tipikusan csak
vaddasztdrsasagok vagy vagyonosabb vaddszok tudjak kibérelni, akik 6sszességében tobbet fizetnek,
de nem linedrisan tobbet minden plusz hektarért; masrészt a nagy terileten beliil lehetnek
kihasznalatlan részek is, amelyek csokkentik az atlagos értéket (Hussain et al., 2004; Shrestha és
Alavalapati, 2004).
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A foldhasznalat és él6hely minGsége szintén kulcsfontossagu: dltaldnos eredmény, hogy a nagyobb
erdésiiltség és a valtozatos él6hely noveli a vadaszati értéket, mivel jobb életkdriilményeket teremt
a vadnak (Livengood, 1983; Meilby et al., 2006). Az artéri keménylombos erd6k egész évben
taplalékot és menedéket biztositanak a szarvasoknak és mas vadfajoknak (Harris, 1984). Hasonldéan
fontos élGhelyet jelentenek a domb- és hegyvidéki tolgyesek is, amelyek szintén gazdag taplalék- és
buvéhelyforrast kindlnak a vadallomany szamara (Dickson, 2004). Ezzel szemben az érett, zart
lombkorondju fenyGiiltetvények aljnovényzete a fényhidny kovetkeztében erésen visszaszorul, igy ezek
a terililetek a vad szdmara mar elsésorban menedéket nyujtanak, taplalékot viszont alig (Thill, 1990).

A hedonikus darmodellektél eltér6 moddszertanban, a fizetési hajlanddsag kozvetlen felmérésén
alapulé vizsgalatok is kimutattak az él6helyi tényez6k jelentéségét. Egy Alabama dllamban végzett
kutatds példaul telefonos és kérdGives felmérés alapjan arra a kovetkeztetésre jutott, hogy a
vadaszok nagyobb értéket tulajdonitanak azoknak a tertleteknek, ahol feny6—keménylombu kevert
allomanyok taldlhaték, mig a fiatal fenyveseket vagy kiterjedt tarvdgdsokat kevésbé részesitik
elényben. A kiilonb6z6 koru fakat magdaban foglald vegyes allomanyokat kifejezetten kedvezének
itélték, mivel ezek jobb él6helyet biztositanak a szarvasok szamdra, ami kozvetlenil novelte a
vadaszok fizetési hajlanddsagat (Stribling et al., 1992).

Stribling és munkatarsai eredményei 6sszhangban vannak a hedonikus elemzésekkel, amelyek a
tényleges bérleti dijak statisztikai vizsgalatan keresztiil igazoltdk az él6hely szerkezeti tényezbinek
hatdsat. Egy daniai vizsgdlat szerint a tolgyes és egyéb lombos erddk ardnydnak novekedése
szignifikdnsan emelte a bérleti dijat, jelezve, hogy a vadaszok értékelik az erdd szerkezeti diverzitasat
(Meilby et al., 2006). Ugyanebben a tanulmanyban azt taldltdk, hogy ha egy birtok terlletének
nagyobb hdnyadat adjdk bérbe vaddszati célra, az csokkenti az egy hektdrra jutd bérleti dijat — vagyis
a tulajdonosok, akik szinte az egész terlletiiket bérbe adjak, engedményt kénytelenek tenni a
bérl6knek a nagy volumen miatt.

A tdjképi érték és az él6hely min6sége nehezen szamszer(sitheté ugyan, de gyakran proxy
valtozokon keresztil keril be a modellekbe. llyen lehet példaul a teriilet %-os ardnya mocsaras-vizes
él6hellyel vagy rétekkel (ami bizonyos vadfajok szamara vonzd), illetve a mez6gazdasagi teriiletek
aranya (amely takarmanyt biztosithat a vadnak). Munn és tdrsai (2005) Mississippi allambeli
vizsgalatukban szerepeltették a vizes él6helyek aranyat és a kiilonb6z6 foldboritasi kategdriakat
(erd6, mez6gazdasagi terlllet stb.) mint magyardzé valtozékat a bérleti dij fliggvényében.
Eredményeik alapjan a Delta régiéban (arterileti gazdalkodasu sikvidék) az erdGs teriletek
hektarjai, illetve a mez6gazdasagi terliletek hektarjai is magasabb bérleti dijat értek, mint a Coastal
(tengerparti siksagi erdGs) régidban — utalva arra, hogy a Delta régié termékeny él6helyei és
gazdagabb vadallomanya miatt a vadaszok tébbre értékelték az ottani foldet. Erdekes mddon
ugyanebben a vizsgalatban azt taldltak, hogy a foldtulajdonosok vadgazdalkodasi raforditasai (pl.
él6helyfejlesztés, takarmanyozds) csak az egyik régidban (a tengerparti megyékben) vezettek
magasabb dijakhoz, mig a masik régiéban (Delta) nem befolydsoltak érdemben a bérleti dijat. Ez
arra utal, hogy a terlleti sajadtossagok és a vaddaszok preferencidi kozotti kapcsolat dsszetett: amit
az egyik kornyezetben hajlandék megfizetni (pl. extra takarmdanyozast vagy él6hely-javitast), azért
mashol —talan a bdséges természetes taplalék miatt — nem adnak tébbletpénzt.

Egy friss daniai elemzés szerint nemcsak az él6hely Osszetétele, hanem a birtokjelleg és a
terlleti tényez6 a megkozelithetfség és fekvés: tobb tanulmany is igazolta, hogy a nagyvarosokhoz
vagy lakott terliletekhez valé kozelség novelheti a bérleti dijakat, mivel a vadaszok értékelik, ha
kevesebbet kell utazniuk a teriilet eléréséhez (Shrestha és Alavalapati, 2004). Rhyne és munkatarsai
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(2009) Mississippi allamban kimutattak, hogy a varosoktdl valé tdvolsag forditottan aranyos a bérleti
dijjal, azaz a kdnnyebben megkozelithetd, jo infrastrukturaju tertletek dragabbak. Ugyanakkor a tul
urbanizalt kornyezet negativ is lehet (pl. zavard tényezdk, tobb illegalis bejaras), igy e hatasnak van
egy optimuma. Goodwin és munkatdrsai (1993) Kansas dallamban végzett vizsgalatukban azt
tapasztaltdk, hogy a vdrosban é16 vadaszok 14,5%-kal nagyobb valdszinlséggel mutattak fizetési
hajlandésagot a maganteriletek vaddszati bérletéért, mint a vidéken él6 vadaszok. A varosi
vadaszok kereslete erésebben jelenik meg a piacon, ami hozzajarulhat a bérleti dijak
emelkedéséhez.

Osszességében a teriileti adottsdgok koziil azok a fontosak, amelyek a vad eltartéképességét és a
vadaszat kényelmét befolydsoljak — a természeti er6forras-gazdagsag felértékeli, a hozzaférési
nehézség vagy kevésbé idealis él6hely pedig leértékeli a teriiletet. Standiford és Howitt (1993) a
kaliforniai tolgyfas legel6k tobbcélu hasznositasat vizsgaltdk, kiilon modellezve a fadllomany, a
takarmanytermelés és a vadaszati bevételek 6sszefliggéseit. Eredményeik szerint, ha a gazdalkodas
csak szarvasmarha-tartdsra épiil, a tolgyfak fokozatosan elt(innek, mig a vaddszati és tlizifabevételek
integralasaval fenntarthatébb lombkoronaszintek alakulnak ki. A vadaszati dijak tehat nemcsak
jovedelemforrast, hanem 6sztonzét is jelentenek a tulajdonosok szdmdra a természeti er6forrasok
megdbrzésére.

3.1.2 Vadallomany és vadaszati lehetGségek

A vaddszati bérleti dij talan legjelentékenyebb hajtdereje a vadb@ség és a vaddszhatd fajok értéke.
Szdmos kutatds igazolja, hogy a nagyvadallomany min&sége és mennyisége er6s pozitiv hatassal van
az arakra (Livengood, 1983; Hussain et al., 2004; Rhyne et al., 2009).

Livengood (1983) egy a Texas allamban végzett korai hedonikus elemzése megallapitotta, hogy a
fehérfarku szarvas (Odocoileus virginianus) dllomany s(r(isége és trofeamingsége jelentésen noveli
a vadaszati jog bérleti dijat. Hasonléképpen az Alabama dllamban végzett fizetési hajlanddsag-
vizsgdlatban Hussain és munkatdrsai (2004) azt talaltak, hogy a vadaszok kiilon prémiumot
hajlanddk fizetni a terlileten el6forduld tréfeds szarvasokért, valamint pulykakért, ami a keresletben
megjelend preferencidkra utal.

A vadfajok koziil a nagyvadak (szarvas, vaddisznd, medve stb.) jelenléte tipikusan a legfontosabb
tényez6: ahol ezek el6fordulnak, ott a bérleti dij nagysagrendekkel magasabb lehet, mint ahol csak
aprévad (nyul, facén stb.) érhet6 el (Pope és Stoll, 1985; Meilby et al., 2006; Rhyne 2007).
Ugyanakkor az aprdvadak és vizivadak is hozzdadhatnak az értékhez: példaul egy Mississippi allambeli
felmérésben a vadkacsa-vadaszati lehet6ség (vizivad jelenléte a teriileten) novelte a bérleti dijat. A
vadaszok tehat diverz vadaszati élményt is kereshetnek. Tovabbd a vadallomany mennyiségi mutatéin
korstrukturdja, egészségi dllapota (Messonnier és Luzar, 1990; Rhyne et al., 2009).

Lundhede és szerzGtarsai (2008) daniai adatokon elemezték, hogy a teriték nagysaga (kilStt
szarvasok szama) milyen hatdssal van a bérleti dijra, és bar statisztikailag igazolt, hogy a
magasabb teriték( teriletek dragdbbak, a hatds meglep&en kicsi volt. Ez arra utalhat, hogy a
vadaszok a vadbéség mellett mds szempontokat is mérlegelnek, vagy hogy telitett a piac.
Danidban példaul altaldnosan jé a vadallomany, igy csak kis kilonbséget jelent a plusz egy
szarvas lehet@sége.

A vadak egészségi allapotanak piaci jelentéségét j6l mutatja egy friss kutatas is: a krdnikus
sorvaddsos betegség (CWD) hatdsat vizsgaltdak a vadaszati bérleti dijakra vonatkozéan az
Egyesilt Allamok délkeleti részén. A hedonikus modell eredményei alapjan, ha egy teriileten
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elejtett szarvasok kozott kimutatjak a CWD-t, az az éves bérleti dijat dtlagosan ~22%-kal (kb.
1,84 USD/acre-rel) csdkkenti, mig a szomszédos teriileteken észlelt CWD nem volt szignifikans
hatasu. A szerz6k szamitdsai szerint a betegség elterjedése esetén jelent6s aggregalt
bevételkiesés érheti a foldtulajdonosokat és a térséget (akar tobb milli6 dolldros
nagysagrendben), ami rdmutat a vadvédelem gazdasagi jelent6ségére a bérleti piacokon
(Poudyal et al., 2025). Adhikari és munkatarsai (2022) egy CWD-vel érintett térség vaddszai
korében végzett felmérés alapjan azt mutattak ki, hogy a vaddszok 51%-a atlagosan 20 USD/4llat
tobbletkoltséget is vallalna egy olyan programban, amely megtériti a fert6zott zsdkmany
feldolgozasdnak koltségeit. Lerose és munkatarsai (2024) egy masik vizsgalatban arrél
szamoltak be, hogy a megkérdezett vadaszok 34-50%-a fizetne a CWD-tesztelésért és az
elejtett beteg dllatok tetemének artalmatlanitasdért is, dtlagosan 15—-25 USD kozo6tti 6sszeget
(a felmérés mddszertanatol fuiggben).

A vadaszati lehetGségeket a szolgdltatasok is jelent&sen alakithatjak. Egy Mississippi allambeli
kutatas a maganszolgaltatok altal kinalt komplex vadaszati ajanlatokat vizsgalta, amelyek a vadfaj,
a vadaszat idGtartama, valamint kilonb6z6 kiegészit6 szolgaltatdsok — példaul szallas, étkezés
vagy horgdszati lehetéség — kombinacidjabdl alltak. Az elemzés kimutatta, hogy a szallas és a
horgaszati lehetfség jelentésen emelte az drakat és a vadfajok szerepe is meghatarozdnak
bizonyult (Buller, 2006).

A vadallomany jellemz6i mellett a vadaszati lehetGségek tipusai és a kapcsolddd infrastrukturalis
elemek is fontos tényez6k. A vadaszati lehet6ségek korébe tartozik az is, hogy milyen tipusu
vaddaszatot kindl a terilet. Példaul egy exkluziv, egyéni trofeavaddszati lehetGség mas értékelést
kaphat, mint egy tarsas aprdovad vaddaszat. Ha a terilet rendelkezik infrastrukturdlis elemekkel —
vaddszhdz, magasles haldzat, etet6k, kiépitett utak — az kényelmi tényez6t jelent a bérlének, és
jellemzéen megemeli a dijat (Hussain et al., 2007). Ezt a hatdst nehéz szamszerdsiteni, de proxyk
révén (pl. van-e vadaszhaz a teriileten vagy sem, elektromos haldzat, utak hossza stb.) be szoktak
épiteni a modellekbe.

Az élmény Osszetettsége is szamit: Lundhede és munkatdrsai (2015) elemzésiikben hangsulyozzak,
hogy a vadaszat nem pusztan a zsakmanyrdl szél, hanem a természetben toltott idd, a kihivas, a
tarsasdg mind értéket hordoz — ezek azonban kozvetetten jelennek meg az arban (Gigliotti, 2000;
Lundhede et al., 2015). Ennek mérésére gyakran a bérl6 tipusa ad informdaciét: példaul, ha a bérlé
egy vadasztarsasag (konzorcium) tdbb taggal, az utalhat arra, hogy tarsas vaddszatokat tartanak,
tobb élményelemmel, ami a dan adatok szerint magasabb arhoz vezetett, mint amikor egyéni bérl6
veszi ki a tertletet (Legarth et al.,, 2025). Ugyanebben a vizsgdlatban nem meglep6 mddon azt
taldltdk, hogy ha a bérl6 a foldtulajdonos ismerdsi korébdl keril ki (pl. rokon), és igy a szerz6dés
afféle barati alapon jon létre, a dij jelent6sen alacsonyabb — hiszen nem piaci alkun, hanem
személyes viszonyon alapul.

Osszességében a vadaszati potencial értékelésénél elmondhatd, hogy a nagyvadfajok jelenléte és
mennyisége a legfontosabb arnodvel6 tényez6, de minden kiegészité lehet6ség — kilonb6z6 fajok,
jobb tréfea-minGség, infrastruktira — hozzaadddik a bérleti dijhoz.

Nemcsak 6konometriai vizsgdlatok, hanem gyakorlati Utmutatdk is rdmutatnak a bérleti dijakat
befolyasold tényez6k fontossagara. Egy Missouri dllambeli, kifejezetten foldtulajdonosok szdmara
készlilt Utmutaté hangsulyozza, hogy a maganterileti vaddszati hozzaférés iranti kereslet
novekedése miatt, egyre tobb gazdalkodd érdeklédik foldje bérbeadasa irant. A bérleti dijért
cserébe torténd vaddsztatds kiegészité jovedelmet biztosithat, s6t a tapasztalatok szerint a
vadaszati célu hasznositas hozzajarul a term6fold értéknovekedéséhez is. A kiadvany ismerteti a
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sikeres bérbeadds feltételeit — példaul az irdasos szerz6dés fontossagdt, a vadaszokkal vald
megfelel6 kommunikaciét — és felsorolja, mit keresnek a vaddszok egy bérleti lehet&séghen
(ilyen tényez6k tobbek kozott: mdas vadaszok kizarasa, béséges vadallomany, biztonsagos és
vendégszeret6 kornyezet, valamint a terillet megkozelithet6sége és kényelmi szolgaltatasai)
(Pierce és Milhollin, 2024).

3.1.3 SzerzGdéses feltételek és piaci kdornyezet

A bérleti dijra hatdssal van maga a szerz6dés jellege is. Az egyik [ényeges paraméter a bérleti id6tav:
hosszabb tavu (pl. tobbéves) szerz6dések esetén gyakran kedvezményt kap a bérl6 az éves dijban,
hiszen cserébe elkotelez6dik és kiszamithatdsagot nyujt a tulajdonosnak (Messonnier és Luzar,
1990). Ezzel szemben a rovidebb (éves, szezondlis) bérletek fajlagosan dragabbak lehetnek — Rhyne
és munkatdrsai (2009) aukcids adatokon kimutattak, hogy a vadaszok hajlanddak voltak magasabb
éves dijat fizetni a rovidebb, de rugalmasabb bérleti lehet&ségért, mintha hosszu id6re lekétnék
magukat.

A szerz6dés feltételei kozé tartozik az is, hogy hany f6 vadaszhat a terileten: a fegyverenkénti
dijazasos rendszer esetén példaul Texasban jellemzé volt, hogy egy fegyverre vetitve 100-2000 USD-t
is elkértek a 1980-as években (Livengood, 1983), ami atszamitva hektaronként 0,25-10 USD-t tett ki.
A piaci kdrnyezet kapcsan lényeges, hogy milyen médon keriil megallapitasra a dij. Ha nyilt, verseng6
piacon jon létre — mint amilyen Mississippi allam Sixteenth Section kozféldjeinek esete, ahol
arverésen adjak bérbe a vadaszati jogot — akkor a dijak a valds keresleti értéket jobban tiikrozik.
Rhyne és munkatarsai (2009) éppen ezt hasznaltdk ki: az arverési adatok elemzésével bizonyos
jellemzdSk implicit arat magasabbnak talaltak, mint kordbbi, 6nbevalldson alapulé tanulmanyok. Arra
jutottak, hogy a kis terilet(i bérletek joval magasabb hektaronkénti dijat érnek el, és hogy a révidebb
bérleti id6 jelentésen noveli a licitalt arakat — olyan 0&sszefliggések, amelyek a
maganmegallapoddsoknal kevésbé voltak nyilvanvaléak.

A piaci szerkezet masik oldala a keresleti oldal 6sszetétele: régidnként eltérd lehet, hogy inkabb helyi
vaddaszok vagy utazé bérl6k dominalnak, illetve, hogy a kereslet meghaladja-e a kindlatot. Példaul
Skandinavidban a vaddszati jog bérbeaddsa nagyon elterjedt, a vadaszok szama is magas, de a jog
sokszor helyi kozosségekhez kotédik (pl. szovetkezetekhez Danidaban), ami a piaci drakat
mérsékelheti a belsé allokacio miatt (Lundhede et al., 2015). Ezzel szemben az USA szamos vidékén
a kereslet erGteljesen novekedett (pl. az 1990-es évekre 30 millidonal is tébb amerikai vadaszott
évente), mikézben az allami teriletek korlatozottak, igy a maganfoldek bérlése irdnti kereslet
felhajtotta az arakat (Baen, 1997; Cordell et al.,, 1999). Ezt tlikr6zi a vadaszok szamdra a
maganterileti hozzaférés jéval nagyobb haszna: egy georgiai felmérés szerint a bérelt vagy sajat
foldon torténd vadaszat alkalmanként tobb mint kétszeres nettd rekredcids értéket nyujtott a
nyilvdnos vagy szabadon hozzaférhets foldekhez képest (Mingie et al., 2019).

A keresleti oldali preferenciak kdzvetlen feltarasara valasztasi kisérletek is adhatnak fogddzét a
hedonikus bizonyitékok mellé. Egy Mississippiben végzett kérdGives felmérés valasztasi kisérletének
eredményei szerint tobb bérleti attribitum —igy a vadfajok sokfélesége, a tertilet tdvolsaga a vadasz
lakhelyétél, a bérlet mérete, id6tartama és dija — szignifikdnsan befolyasolja a vaddszok fizetési
hajlanddsagat. Bizonyos jellemzék esetében az extra fizetési hajlanddsag elérhette az 5,7 USD/ha
nagysagrendet. A dontésekben a demografiai tényezbk is szamitottak: az id6sebb és magasabb
jovedelm vadaszok nagyobb valdszinlséggel kotottek bérleti szerz6dést (Hussain et al., 2010).
Egy masik délkeleti allamban végzett vizsgdlat (Mingie, 2015) hasonlé mddszerekkel elemezte a
nagyvad-bérletek iranti keresletet és a vadaszok preferenciait. A kutatds kérdGives felmérésre épliilt,
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amelyet 3000 vadasz korében végeztek Georgidban. A travel cost mddszerrel becsilt keresleti
modellek alapjan a fizetési hajlanddsag legmagasabb a maganbérletek, legalacsonyabb pedig a
nyilvanos teriletek esetében volt. A valasztasi kisérlet eredményei szerint a vaddszok el6nyben
részesitették a nagyobb kiterjedés(i, kevesebb taggal m(ikoddé bérleteket, valamint a szarvasbikdk
elejtésére vonatkozo szigorubb szabalyokat és a frissen tarvagott erd6kt6l mentes terileteket. A
hedonikus elemzés a vaddszklubok 6nbevallott tagdijai alapjan azt mutatta, hogy a bérleti dijat
novelte a nagyobb terilet, a vadfoldek jelenléte és a vadallomany minGsége, mig a tagok szamanak
novekedése negativan hatott. Az eredmények 6sszességében azt jelzik, hogy a féldtulajdonosok a
megfelel6 attributumok kialakitasaval (pl. él6helyfejlesztés, tagsagi struktira szabalyozasa)
novelhetik a bérleti dijbevételt.

Az amerikai preferenciavizsgalatok mellett eurdpai adatok is elérhet6k: Solifio és munkatarsai
(2017) Andaluzidban gydjtottek adatokat diszkrét valasztas kisérlet (DCE) keretében a hajtévadaszat
irdnti preferencidk és fizetési hajlanddsag feltarasara. A mintaban 557 vaddsz szerepelt, akiknek
hajtovadaszati csomagjait tobb jellemzé mentén varidltak (elejthet6 szarvasok szama, vadon él6
vaddisznd vadaszatdnak lehet6sége, trofeds egyed jelenléte, résztvev6k szdma, utazasi id6). Az
eredmények szerint a nagyvadra specializalédott vadaszok szamara a tréfeas példany jelenléte, az
aprovadas vaddszoknal pedig a vaddiszné elejtésének lehet6sége jelentette a legnagyobb
tobbletértéket. A becsilt marginalis fizetési hajlanddsag alapjan egy tipikus ,min&ségi”
hajtévadaszat ara (1 szarvas kvota, tréfea, vaddiszno, kozeli helyszin, kevés résztvevd) kb. 341 eurd
volt, ami 6sszhangban 3llt a piaci drakkal. Ugyanakkor a kizarélag aprovad vadaszok tobbsége (65%)
egyaltaldn nem vdlasztott hajtovadaszatot, amit féként kulturalis okokkal indokoltak, nem anyagi
megfontoldsokkal. Ez arra utal, hogy a hajtdvaddszati piac béviilését a preferenciak hatarozzak meg,
nem a koltségvetési korlatok. A szerz6k kiemelik, hogy az ilyen preferencidk objektiv szdmbavétele
hozzdajarulhat egy atlathatobb arképzéshez.

Az andaluziai piacrdl piaci adatokon alapuld elemzés is késziilt: Martinez-Jauregui és munkatarsai
(2015) 740 vadaszteriilet tobb mint 13 ezer vadaszati eseményének adatait vizsgaltak hedonikus
modellel. Eredményeik szerint a nagyvad-piacon a kil6tt egyedek mennyisége, trofeaminésége,
valamint a szervezési és tdji tényez6k hatdrozzak meg leginkdbb az drakat, mig az apréovadnal féként
a fajosszetétel és a taji adottsagok szamitanak. A szerz6k hangsulyozzak, hogy a vadaszati arakba
nemcsak a hus vagy tréfea értéke, hanem szélesebb oOkoldgiai és tarsadalmi szempontok is
beépilnek. Ez indokolja a transzparens, a fogyasztéi preferencidkat is tlkroz6 dijképzés
sziikségességét.

Az intézményi kornyezet szintén fontos szerepet jatszhat. J6 példa erre Utah allam Cooperative
Wildlife Management Units (CWMU) programja, ahol a féldtulajdonosok, a vadaszok és a
vadgazdalkodasi hatésagok egylittmiikodése révén biztositanak hozzaférést a maganteriletekhez.
A program keretében a foéldtulajdonosok a vadaszati engedélyek egy részét kozvetlendl
értékesithetik, mig masik részét allami sorsolas Utjan osztjak ki. Ez a konstrukcié egyszerre bdviti a
vaddszati lehet6ségeket, bevételt teremt a tulajdonosoknak, és forrast biztosit él6helyfejlesztésre,
mikdzben er6siti az érintettek érdekeltségét a fenntarthaté gazdalkoddsban (Messmer et al., 1998).
Osszességében a szerz6déses és piaci tényez6k Ugy hatnak a vadaszati haszonbérleti dijra, hogy ha
minél nagyobb a versenyszellem és minél rugalmasabb a piac, a bérbeaddk anndl inkabb
realizalhatjak a terllet adottsagaibdl fakadé értéket, mig a kotottebb, kevésbé atlathatd piacon (pl.
zart koOzOsségi vadaszatok) a dijak alacsonyabbak maradhatnak a potencidlisnal.

157 10.17108/ActAgrOvar.2025.66.2.147


https://doi.org/10.17108/ActAgrOvar.2025.66.2.147

Acta Agronomica Ovdriensis

Abauiji N. et al./ActAgrOvar, Vol.66.2. (2025)

3.2 Modellalkotasi kiilonbségek és mddszertani eltérések

A hedonikus armodellek elméleti kiinduldpontjat Lancaster (1966) fogyasztdi elmélete és Rosen
(1974) piactani elemzése képezi. Lancaster szerint minden arucikk ,0sszetett joszag”, amely
tulajdonsagok halmazdabdl épiil fel, és a fogyasztok nem magukért a termékekért, hanem azok
jellemzéiért fizetnek. Rosen modellje kiterjeszti ezt a megkozelitést egy versenypiaci egyensulyi
keretre. Mindezek eredményeként a termék ara egy ugynevezett hedonikus arfunkcidval irhaté le,
amely a termék tulajdonsagainak vektoratdl fligg (Chin és Chau, 2003; Nesheim, 2006; Gilbert, 2013;
Lundhede et al., 2015).

Empirikus becsléskor a hedonikus arfliggvényt gyakran egyszer( linearis regresszids formaban irjak
fel. Az alabbi képlet (1. képlet) ezt szemlélteti:

k
Pi=a+2ﬁjZﬁ+si, (1)
=1

Ahol P; az i-edik termek ara (pl. hektaronkénti berleti dij), Z;; a termek jellemzGi (pl. terlletnagysag
stb.), B; a regresszios egyutthatok, amelyek a tulajdonsagok implicit marginalis arat reprezentaljak,
a a konstans tag, &; a hibatag, k pedig a figyelembe vett jellemz6k szdma. A modell eziltal a
szolgdltatas vagy a joszag arat implicit értékdsszetevékre bontja (Rosen, 1974; Lundhede et al., 2015
alapjan).

A vadaszati haszonbérleti dijak esetében a hedonikus megkodzelités kiilondsen indokolt, mivel a
bérletek jellemz6i jelentGs mértékben eltérnek egymdstdl (példaul: teriletméret, foldrajzi
elhelyezkedés, él6hely-szerkezet, vadallomany tipusa, szerzGdéses feltételek stb.).

A nemzetkozi szakirodalomban szdmos moddszertani megkozelités taldlhatd a vadaszati
haszonbérleti dijak hedonikus vizsgalatara. A 2. tdbldzat 6sszefoglalja azon nemzetkozi példakat,
amelyek jol szemléltetik, hogy az adott régidban milyen tipusu adatok, valtozék és 6konometriai
modellek jellemz6ek a vadaszati haszonbérleti dijak hedonikus vizsgalataban.
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2. tabldzat: A vaddszati haszonbérleti dijak hedonikus modelljeinek nemzetkézi 6sszehasonlitdsa

Orszag / Régié Adatgyiijtés, jellemz6 valtozok Alkalmazott modellek
Eszak-Amerika Magdnerdé-tulajdonosok kérében OLS regresszio;
(USA) végzett felmérések; szelekciés modellek;

Eszak-Eurépa
(Svédorszag, Dania)

K6zép-Eurdpa
(Magyarorszag)

Dél-Eurdpa

species dummy-valtozék;
kiilonleges esetek: Mississippi dllam
aukciés bérletei
Decentralizalt forrasok: felmérések,
vadaszegyesiileti és erd6gazdalkodasi
nyilvantartasok;

Danidban részletes erdészeti konyvelés,
erdéboritds szazaléka
Tarsulati formaban bérbeadas (egy
terllet éves dija);
aggregdlt adatok, kevés részlet a
vaddszlétszamroél
Erd6gazdalkoddi felmérés;

kétlépcsés modellek

Tobbségében OLS regresszio (log-
formaban); tobb faj esetén numerikus
allomanyslriség-valtozok; Danidban
aranyadatok
OLS regresszio, terilet-specifikus
valtozdk (pl. vadaszterilet nagysaga,

él6hely aranyai)

Enlightenment megkozelités

a tulajdonosok sajat célu vaddszata
(6nfogyasztas)
Forrds: Angulo et al. (2000); Gren és Kerr (2022); Hussain et al. (2004, 2007); Little és Berrens (2008);

Loomis és Fitzhugh (1989); Lozano et al. (2021); Martinez-Jauregui et al. (2016); Meilby et al. (2006); Munn
és Hussain (2010); Zhang et al. (2006).

(Spanyolorszag)

A példak jol szemléltetik, hogy a modellezés sokféle adatforrast és mddszertani megoldast 6tvozhet,
ezek kivalasztasat azonban tobbnyire az adott orszag 6koldgiai adottsagai, tulajdonosi viszonyai és
intézményi keretei hatdrozzak meg. Mig példaul az Egyesiilt Allamokban a magantulajdonon alapuld
kérdGives adatfelvétel és szelekciés modellek elterjedtek, addig Eszak-Eurépaban jellemz&en
hivatalos nyilvantartasokon alapuld log-linedris OLS regresszidkat alkalmaznak. A mddszertanok
rugalmas kombinaldsa lehet&séget ad arra, hogy az egyes régidk sajatossagaihoz igazodd értékelési
rendszerek alakuljanak ki.

Osszességében elmondhatd, hogy a mddszertani eltérések nem egymasnak ellentmondé
megkozelitések, hanem kiegészité perspektivak, amelyek révén a hedonikus modell hatékonyan
alkalmazhaté a lokalis kontextusokhoz igazitva.

E tapasztalatok tiikrében érdemes attekinteni a hazai helyzetet is. A magyar szakirodalombdl Battay
Marton (2020) doktori értekezése emelhetd ki, amelyben tobbvaltozds regresszidos elemzéssel
vizsgalta a bérleti dijak alakuldsat befolyasold tényezGket Bacs-Kiskun és Nograd megyében. Bar
kutatasa fontos Iépést jelentett a témateriilet hazai feltardsaban, a korlatozott féldrajzi lefedettség
és a szlik indikatorkészlet kovetkeztében eredményei csak részleges képet nyudjtanak. Noha a
nemzetkozi tapasztalatok hasznos kiindulépontot kindlnak, a magyarorszagi intézményi és piaci
sajatossagok 6nallé megkozelitést tesznek sziikségessé.

A hazai gyakorlatbdl tovabbra is hianyzik egy olyan orszagos lefedettség(i, kvantitativ vizsgalat,
amely a hedonikus armodellezés mddszertanat alkalmazva nyujtana atfogd képet.
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4. OSSZEFOGLALAS ES KOVETKEZTETESEK

A vizsgdlt nemzetkozi szakirodalmi példak vilagosan igazoljdk, hogy a hedonikus armodellek
valtozatos foldrajzi és intézményi kornyezetben is sikerrel alkalmazhatdk a vadaszati haszonbérleti
dijak elemzésére. Gyakorlati alkalmazasuk orszagonként eltér, dm minden esetben a helyi 6koldgiai,
jogi és piaci viszonyokhoz igazodé moddszertani megolddsok érvényesiilnek. Eszak-Amerikdban
féként keresletorientalt kérddives felmérésekre és szelekciés modellekre épiilnek, mig Eszak- és
Kozép-Eurépaban inkdbb hivatalos nyilvantartasi adatokra alapozott log-linearis regresszids
elemzések jellemzéek. Ezek a megkozelitések nem versengenek egymassal, hanem egymadst
kiegészitve tesznek lehetévé pontosabb dijértékelést — alkalmazkodva az adott orszag
adottsagaihoz.

A nemzetkozi tapasztalatok megerdGsitik, hogy a hedonikus modellek képesek szamszer(siteni olyan
komplex tényez6k hatasat is, mint a terilet fizikai adottsagai, a vadallomany dsszetétele, a vadaszati
lehet6ségek vagy a szerzGdéses feltételek. A dijak ezek kombinacidja mentén alakulnak ki, igy a
modell fontos eszkbéze a piaci érték feltdrasanak. Mindezek alapjan a hedonikus drmodellezés
nemcsak kutatdsi célra, hanem dontéstamogatdsra is alkalmazhatd, killondsen olyan térségekben,
ahol a bérleti dijak értékelése korul vita vagy bizonytalansag tapasztalhato.

A nemzetkdzi eredmények tehat hasznos iranyt(iként szolgdlhatnak a magyarorszagi gyakorlat
tovabbfejlesztéséhez is, kiilébndsen egy olyan szabdlyozdsi kornyezetben, ahol jelenleg hidnyoznak
az egységes, adatalapu dijképzési mechanizmusok. Egy orszagos adatgydjtésre és elemzésre épilé,
tudomanyosan megalapozott dijkalkulaciés rendszer egyrészt erdsitené a tulajdonosi jogok
védelmét (a foldtulajdonosok méltanyos bevételhez jutnak és kiszamithatd keretek kozott
gyakorolhatjak vadaszati jogaikat), masrészt gazdasagi racionalizalast hozna a dijképzésbe (a bérleti
dijak objektiv, piaci értéken alapulé megallapitasat biztositva).

Harmadrészt egy ilyen rendszer hozzdajarulna a természeti eréforrasok hosszu tavi meg6rzéséhez,
mivel a dijak kialakitasa soran olyan 6szténz6k épithet6k be, amelyek jutalmazzak a fenntarthaté
vadgazdalkodast és él6helymegébrzést. Fontos ugyanakkor hangsulyozni, hogy a hedonikus modell
nem helyettesiti a targyalasokat és az egyedi korilmények mérlegelését, hanem szilard alapot
teremt azokhoz.

A jov6beli kutatdsokban indokolt kiterjeszteni a vizsgdlatokat példdul a vadkar és a bérleti dij
kapcsolatara (milyen mértékben kompenzalja a dij a vadkarokat), a turisztikai és rekreaciés
hasznositds integralasdra (fotdszafari, horgdszat), illetve a vadgazdalkodasi beavatkozdsok
megtérilésére (pl. intenziv takarmanyozas, ragadozégyérités). Mindezek tovabb finomithatjak a
dijképzési modellt és hozzajarulhatnak a fenntarthatdbb, igazsagosabb vadgazdalkodasi gyakorlat
kialakitasahoz.
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ABSTRACT

Landowners, hunting organizations and policymakers have shown growing interest in how hunting
lease fees are determined. International research indicates that the hedonic pricing model provides
an efficient approach for analysing the determinants of lease fees. This study reviews the theoretical
foundations of this model as well as the related methodological considerations, with particular
emphasis on its applications in the hunting sector. Available data suggests that lease fees are
primarily influenced by the natural characteristics of the area, the size and composition of game
populations, contractual conditions, and the market environment. Although findings vary across
countries and regions, the main correlations appear to be consistent: the presence of large game
species, habitat diversity, and better accessibility are generally associated with higher rental fees.
In Hungary, the regulatory environment does not provide standardised guidelines for setting
hunting lease fees which frequently results in disputes between the contracting parties. The hedonic
pricing approach may therefore offer a scientifically grounded tool for developing a transparent and
sustainable pricing system. This study also highlights the need for comprehensive datasets and a
unified methodological framework, both of which are essential for reliable domestic studies
research. Finally, it outlines directions for further research, including a more detailed examination
of the role of game damage, recreational use and market mechanisms in pricing.

Keywords: hunting lease fee, hedonic pricing, game management
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